XX AYUNTAMIENTO

ENSENADA FIDEICOMISO LA BUFADORA
PIENSA EN GRANDE SERVICIOS

REGLAMENTO DEL FIDEICOMISO PARA LA CONSTRUCCION Y ADMINISTRACION DEL
CENTRO COMERCIAL LA BUFADORA

ANTECEDENTES.
El Fideicomiso “CENTRO COMERCIAL LA BUFADORA”, se constituyd por contrato de fecha 27 de octubre
de 1994, con la intervencién del Gobierno Federal, el Gobierno del Estado y el H. Ayuntamiento de
Ensenada B. C., que asi lo acordaron en su Convenio de Concertacion de la misma fecha, para llevar a
cabo la finalidad especifica de construir y administrar el CENTRO COMERCIAL que se ubicara enfrente de
LA BUFADORA, en Ensenada B. C.

En virtud del impacto turistico de este Desarrollo, se tiene la necesidad de lograr y mantener la armonia
del conjunto, por lo que se acordo la realizacién del presente Reglamento: ................... (.)

CAPITULO TERCERO.
CARGAS COMUNES, MANTENIMIENTO Y PAGOS.

Articulo 32.- Por cargas comunes se entiende el costo de la atencion de las areas comunes,
prestacion de servicios comunes, como limpieza, vigilancia, administracion, mantenimiento
y todos aquellos servicios que sean para beneficio de los USUARIOS en general.

Articulo 33.- Son servicios que generan cargas comunes:

a.- Los gastos de reparacidén y conservaciéon de cualquier naturaleza, que exijan las diversas areas
comunes del CENTRO COMERCIAL.

b.- Los sueldos, salarios, prestaciones y gratificaciones al personal administrativo y de servicio.

c.- Los gastos de agua, alumbrado, recoleccién de basura, vigilancia y jardineria de todas las areas
comunes.

d.- La provisidon de utensilios y materiales necesarios para la conservacién y limpieza de las areas
comunes.

e.- Impuestos, tasas y contribuciones de cualquier naturaleza que graviten sobre el inmueble en calidad
de cosa comun.

f.- Obras nuevas autorizadas por todos los usuarios de los locales comerciales, oficinas y servicios.
g.- Innovaciones y mejoras en general, autorizadas en condiciones reglamentarias.

h.- Gastos de reconstruccion del edificio en los casos de destruccion parcial de menos de las dos terceras

XX1 AYUNTAMIENTO

PIENSA EN GRANDE




del valor del edificio, o de vetustez del mismo y en los que se hubiera resuelto su reconstruccion.

Articulo 34.- A fin de que se cubran los gastos a que se refieren los incisos b) y c) del articulo que
antecede, los USUARIOS pagardn una cuota mensual por cada metro lineal de frente que ocupe el local
otorgado para su uso y aprovechamiento.

El monto de la cuota mensual prevista en este articulo sera fijado por el Comité Técnico y debera
cubrirse en las oficinas de la administracidn o en el lugar que en su caso sefale el propio comité, dentro
de los primeros cinco dias de cada mes. El administrador notificara por escrito a los USUARIOS el monto
de la cuota mensual y sus modificaciones, cuando las haya. Los USUARIOS tienen obligacién de firmar las
constancias de notificacion que les remita el Administrador.

El administrador del Fideicomiso la Bufadora, cuando lo estime pertinente, podra otorgar permisos para
actividades de comercio semi-fijo, temporales, previo el pago de las cuotas mensuales, semestrales o
anuales que en cada caso determine el COMITE TECNICO, atendiendo a la naturaleza de la actividad que
se realice.

Los gastos a que se refiere los incisos a), f) y g), en caso de que se efectuaran, se pagardn a prorrata,
mediante el pago de una cuota extraordinaria.

CAPITULO QUINTO.
DEL CONSERJE Y LOS SERVICIOS.

Articulo 41.- Del conserje y los servicios:

a.- La limpieza, cuidado, conservacion y vigilancia del CENTRO COMERCIAL estara a cargo del personal
contratado por el Administrador y/o por el Comité Técnico.

b.- De acuerdo con el horario fijado por el Administrador, el Conserje cuidard del perfecto servicio de

iluminacién de las dreas comunes del CENTRO COMERCIAL, de la limpieza de los bafios para locatarios y
demas dreas comunes.
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VII.- LOS SERVICIOS QUE FRESTA EL FIDEICOHIZO LA BUFADORA, SE
COBRARAN DE LA SIGUIENTE MANERA:

a) COOTAS LOCATARIOS.- Con fundaments al RESLAMENTO DEL FIDEICUMISG
DEL CENTRD COMERCIAL LR BUFADDER

Todos los usuarios cubrirdn =1 page gue s origine del Impussto
predial, concesifn de la zona federal, de electricidad, limpieza,
vigilancia ¥ todo lo necesario para el Spkimo mantanimiento del
Centro Comercial, en forma proporcisnal a su derecho de uso.

POr CAYgas COmures se  entiende €l costo de la atencilin de las
dreas comunes, prestacidn de servicios comunes, como limpleza,
vigilancisa, administracldn, mantenimients todos aguellos
servicins gue sSean para bDensficio de los usuariocs & Seneral.

Los usuarios pagardn una cuocta mensual por cada metrs linsal de
frente gque o &l local otorgada para =1 uwso ¥
aprovechamisfils. ..o v e . 1.15 VECES
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El usuarioc gue no cubra puntualmente sus ecusbas, pagarid 2% de
Interdés mensual por todo el tiemps gque estuviers en mora. Después
de treinta dias de mora, cubrird ademis, como pena convencional
una cantidad igual al 50% del importe mensual de su cuota por
cada m&s en gusE S& mantuvierc €N mMora. $'i|:'|:|.;|:a- que Sea necesario
efectuar procedimients de cobre 3 ejecucidn, el Fideicomiso
cobrard  por  esbe concepks el eguivalente al 20% del total del
crédice insclute.

by COOTAS SEHI-FIJOS.- En base al REGLAMMENTD DEL FIDEICOMIZD DEL
CENTRS CONERCTRL LA BUFARDORR, =1 administrador del Fideicomiso La
Bufadsra, cuands lo estime pertinence, podri otorgar permisos para
actividades de comercie semi-fijo, Eemporales, previo =1 pago de
las cuctas mensuales, semestrales, o anuales gue en cada caso
determine £l comité té&cnico, atendiends a la naturaleza de la
actividad gque se realice.

El Administrador del Fideicomiso La Bufadora, tendrid la Eacsultad
de atorgar permisos de comerclo semi-fijes en la zona del Kiosko
La Bufadora. Eftos permiscs ¥ Sug cuctas se regirdn cambién por lo
predispussto en el Reglamento del Fideicomiso.

GIRD SEMI FIJ0

a} Exposicidm y venta de articules

(pintura an placos) ., 17.12 VECES en espacic de 2 x 2 mts.
bl Pobogralisa........... 4,28 VECES en dres libre
gl Bailable © Danza..... 11.41 VECEES &n espacio de 3 & 2 mbs.
d) MOBfies . oo i n i caans 11.41 VECES an Area libre

o) Exposicidin vy wventa de articulos

{pintura &n asrosal).. 21.40 VECEE en espacio de 3 ¥ 2 mbs.
fi VYenta de productos. .. .27 VECES en ggpacio d& 1 % 1 mts.
gl Venta de productos. . . 18_584 VECES en espacic de 2 x 2 mEs.
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