
 

 

 
 
REGLAMENTO DEL FIDEICOMISO PARA LA CONSTRUCCIÓN Y ADMINISTRACIÓN DEL 

CENTRO COMERCIAL LA BUFADORA 
 

ANTECEDENTES. 
 
El Fideicomiso “CENTRO COMERCIAL LA BUFADORA”, se constituyó por contrato de fecha 27 de octubre 
de 1994, con la intervención del Gobierno Federal, el Gobierno del Estado y el H. Ayuntamiento de 
Ensenada B. C., que así lo acordaron en su Convenio de Concertación de la misma fecha, para llevar a 
cabo la finalidad específica de construir y administrar el CENTRO COMERCIAL que se ubicara enfrente de 
LA BUFADORA, en Ensenada B. C. 
 
En virtud del impacto turístico de este Desarrollo, se tiene la necesidad de lograr y mantener la armonía 
del conjunto, por lo que se acordó la realización del presente Reglamento: ………………. (.) 
 

CAPÍTULO TERCERO. 
CARGAS COMUNES, MANTENIMIENTO Y PAGOS. 

 
Artículo 32.- Por cargas comunes se entiende el costo de la atención de las áreas comunes, 
prestación de servicios comunes, como limpieza, vigilancia, administración, mantenimiento 
y todos aquellos servicios que sean para beneficio de los USUARIOS en general. 
 
Artículo 33.- Son servicios que generan cargas comunes: 
 
a.- Los gastos de reparación y conservación de cualquier naturaleza, que exijan las diversas áreas 
comunes del CENTRO COMERCIAL.  
 
b.- Los sueldos, salarios, prestaciones y gratificaciones al personal administrativo y de servicio. 
 
c.- Los gastos de agua, alumbrado, recolección de basura, vigilancia y jardinería de todas las áreas 
comunes. 
 
d.- La provisión de utensilios y materiales necesarios para la conservación y limpieza de las áreas 
comunes. 
 
e.- Impuestos, tasas y contribuciones de cualquier naturaleza que graviten sobre el inmueble en calidad 
de cosa común. 
 
f.- Obras nuevas autorizadas por todos los usuarios de los locales comerciales, oficinas y servicios. 
 
g.- Innovaciones y mejoras en general, autorizadas en condiciones reglamentarias. 
 
h.- Gastos de reconstrucción del edificio en los casos de destrucción parcial de menos de las dos terceras 
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del valor del edificio, o de vetustez del mismo y en los que se hubiera resuelto su reconstrucción. 
 
Artículo 34.- A fin de que se cubran los gastos a que se refieren los incisos b) y c) del artículo que 
antecede, los USUARIOS pagarán una cuota mensual por cada metro lineal de frente que ocupe el local 
otorgado para su uso y aprovechamiento. 
 
El monto de la cuota mensual prevista en este artículo será fijado por el Comité Técnico y deberá 
cubrirse en las oficinas de la administración o en el lugar que en su caso señale el propio comité, dentro 
de los primeros cinco días de cada mes. El administrador notificará por escrito a los USUARIOS el monto 
de la cuota mensual y sus modificaciones, cuando las haya. Los USUARIOS tienen obligación de firmar las 
constancias de notificación que les remita el Administrador. 
 
El administrador del Fideicomiso la Bufadora, cuando lo estime pertinente, podrá otorgar permisos para 
actividades de comercio semi-fijo, temporales, previo el pago de las cuotas mensuales, semestrales o 
anuales que en cada caso determine el COMITÉ TECNICO, atendiendo a la naturaleza de la actividad que 
se realice. 
 
Los gastos a que se refiere los incisos a), f) y g), en caso de que se efectuaran, se pagarán a prorrata, 
mediante el pago de una cuota extraordinaria.  
 

CAPÍTULO QUINTO. 
DEL CONSERJE Y LOS SERVICIOS. 

 
Artículo 41.- Del conserje y los servicios: 
 
a.- La limpieza, cuidado, conservación y vigilancia del CENTRO COMERCIAL estará a cargo del personal 
contratado por el Administrador y/o por el Comité Técnico. 
 
b.- De acuerdo con el horario fijado por el Administrador, el Conserje cuidará del perfecto servicio de 
iluminación de las áreas comunes del CENTRO COMERCIAL, de la limpieza de los baños para locatarios y 
demás áreas comunes. 
 
 
 
 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 


